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اسماعیل صفرعلیزاده
استادیار گروه جغرافیا و برنامه‌ریزی شهری، تهران
زهره یوسفی‌فردبادی
دانشجوی جغرافیا و برنامه‌ریزی شهری، اصفهان

3. الگوي زماني )روزانه و دوره‌اي( كاربري‌ها؛
4. چگونگي تركيب كاربري‌هاي متنوع در فضاهاي شهري؛

5. توازن توزيع انواع فعاليت‌ها با حوزة پوشش موردنیاز آن‌ها 
در سطح شهر؛

6. تأثير الگوي تركيب كاربري‌هاي مختلف در ميزان كارايي؛
7. تأثير تداوم و هم‌جواري فعاليت‌هاي عناصر شهري؛

8. ســازگاري عملكردي كاربري‌ها از نظر زمان، حجم، الگو و 
تداوم استفاده و آلودگي‌هاي مختلف ناشي از نوع كاربری.

استفادة  چگونگی  خصوص  در  دیدگاه‌‌هایی 
بهینه از ‌زمین‌ها

در خصــوص ارزيابي چگونگي اســتفادة بهينــه از زمین‌ها 
ديدگاه‌هاي متعــددي از جمله ارزيابي اقتصــادي، اجتماعي، 
محيطي و... مطرح شده‌‌اند كه مهم‌ترين آن‌ها  ‌ـ فرهنگي، زيست‌
در ارتباط با ‌برنامه‌ریزی و طراحي فضاهاي شهري، ارزيابي‌هاي 
زيســت‌محيطي و اقتصادي هســتند. ارزيابي زيست‌محيطي 
به‌دلیــل آثار گســترده‌اي كــه پروژه‌هاي طراحي شــهري بر 
محیط‌زیست دارند و عمدتاً جنبة قانوني و الزامي پيدا كرده‌اند، 
بيشتر مورد توجه‌اند )حســین‌زاده‌دلیر، 119:1380(. اين نوع 
ارزيابي براي ارتقاي كيفيت برنامه‌هاي زيســت‌محيطي و اتخاذ 
سياستي مناسب دربارة تخصيص معقولانة زمین‌ها براي مصارف 

مختلف به كار مي‌رود.
تاكنــون دربــارة ارزيابــي زيســت‌محيطي در پروژه‌هــاي 
ناحيه‌اي و ملي تقريباً كار اندكي صورت گرفته، ولی به  ‌ـ شهري‌
لحاظ اصول علمي و منطقي بســيار مفيد است. در اين روش، 
ارزيابي بايد قادر به پيش‌بيني نمايش آثار زیســت‌بومی ناشي 

از اســتقرار كاربري‌ها بر محيط شهر و ناحيه باشد )حسین‌زاده 
دلیر، 103:1380(.

ارزيابي اقتصادي برای سنجش احتمال سود و زيان اقتصادي 
طرح‌ها با توجــه به اختصاص درآمد عمومي بــه آن‌ها از نظر 
فايده موردتوجه برنامه‌ريزان قرار مي‌گيرد. در اين  ‌ـ تحليل هزينه‌
هزينه بررسی و سپس يك ضابطة ارزيابي  ارزيابي، ابتدا ســود‌‌ـ
اجتماعي و اقتصادي بر پایة جرح و تعديل‌هايي در بررسي سود 
و هزينه در نظر گرفته می‌شــود. در عيــن حال، از اين تحليل 
مي‌توان برای درجه‌بندي طرح‌ها بر حسب ميزان مطلوبيت نيز 

استفاده کرد )رضويان، 70:1381(.

ارزیابی کاربری زمین‌های شهری
معمــولًا براي ارزيابي كاربري زمین‌های شــهري از دو روش 
»ارزيابي‌هاي كمي« و »ارزيابي‌هاي كيفي« اســتفاده می‌شود. 
در ارزيابي كمي، عمدتاً ســرانه‌ها و اســتانداردهاي تخصيص 
بهينة فضاي شــهري بــه كاربري‌هاي مختلف شــهر در نظر 
گرفته ‌می‌شوند. نسبت اين كاربري‌ها بسته به شرايط محيطي 
و كاركردهــاي انســاني و منطقه‌اي در كشــورهاي مختلف، 
متنوع اســت. در عين حال، در سطح ملي نيز، بسته به شرايط 
جغرافيايي )عــرض جغرافيايي، ارتفاع، دوري و نزديكي به دريا 
و...( این کاربری‌ها تفاوت‌هايي با یکدیگــر دارند )ابراهيم‌زاده، 

.)109:1385
در ارزيابي كيفــي، مؤلفه‌هايي چون ســودمندي اجتماعي، 
موازنة ‌برنامه‌ریزی، وابســتگي، ســازگاري، مطلوبيت، ظرفيت، 
اقدامــات و... در نظــر گرفتــه می‌شــوند. چنانچه در  ‌ـ اهداف‌
سودمندي اجتماعي، ارزيابي ارزش اجتماعي پروژه‌هاي دولتي، 
به‌ویژه پروژه‌هايي كه با منابع مالي ســروكار دارند، بسط داده 

کاربری زمین‌های شهر نطنز
جغرافياي شهري
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مي‌شود. در روش موازنة ‌برنامه‌ریزی، به كاربرد خاصي از روش 
بررســي هزينة ســودمندي اجتماعي در مطالعات ‌برنامه‌ریزی 
‌ـمنطقه‌اي توجه می‌شود )ليچفيلد و ديگران، 82:1365(.  شهري‌
در روش ارزيابي از طريق معيارها و ماتريس‌ها، اســتقرار بهينة 
كاربري‌ها پــس از گردآوري اطلاعات وضع موجود كاربري‌هاي 
زمين شهري، با استفاده از ماتريس‌هايي كه به چگونگي استقرار 
كاربري‌ها در كنار يكديگر در سطح شهر مي‌پردازند، جدول‌های 
ويــژه‌اي تهيــه و چگونگي جانمايي بهينــة كاربري‌ها در كنار 
يكديگر با توجه به وابستگي، سازگاري، ظرفيت و مطلوبيت انواع 
كاربري‌ها در ســطح شهر در نظر گرفته می‌شوند )پورمحمدي، 
اقدامات از  109:1382(. و در نهایت در روش بررســي اهداف‌‌ـ
يك روش اصلي، یعنی كوشــش براي تعيين ميزان دســتيابي 
طرح‌هاي جایگزین به مجموعه‌اي از اهداف ازپيش‌تعيین‌شــده 

استفاده مي‌شود )ليچفیلد و ديگران، 87:1365(.

بحث اصلی
ارزیابی کاربری‌‌های مختلف شهری اساساً برای اطمینان خاطر 
از استقرار منطقی آن‌ها و رعایت تناسب لازم به دو صورت کمی 

و کیفی انجام می‌شود )ضرابی و همکاران، 177:1388(.

ارزیابی کمی کاربری ‌زمین‌های شهری
میزان وســعت کاربري‌هاي یک شهر از عوامل مختلفی مانند 
جایگاه و نقش سیاسی و اقتصادي، شرایط اقلیمی و جغرافیایی، 
مقیاس جمعیتی، طرح‌هاي توسعة شهري و عواملی از این دست 
تأثیر می‌پذیرد. برای ارزیابی کمی کاربري‌هاي شهري در وضع 
موجود، در مرحلة اول نیاز به معیارها و شــاخص‌هایی است تا 
با توجه به آن‌ها وضعیت موجود شــهر از حیث پاسخ‌گویی به 
الزامات جمعیتی، مورد بازشناسی قرار گیرد؛ وجهی که شرایط 
گــذار به وضع آینده را رهنمون می‌شــود. همان‌گونه که حال 
ریشه در گذشته دارد، آینده نیز ریشه در حال دارد و بازشناسی 
وضع موجود و روند تحولات از گذشته تا به حال، شرایط مداخله 
زمانی نطنز را به دست می‌دهد. ‌ـ در فضا در فرایند تحول مکانی‌

بدین منظور و در جهت تبیین ســرانة استاندارد، معیارهایی 
مبتنی بر موقعیت شهر در ردة تقسیمات اقلیمی کشور، جایگاه 
گروه‌هاي جمعیتی، وضعیت فعلی شــهر و... تدوین شده‌اند که 
ارقام اولیه براي ســنجش کمی کاربري‌هاي شهر نطنز در وضع 
موجود را به دســت می‌دهند؛ امري که در مراحل آیندة طرح 
وابسته به نقش‌پذیري، جمعیت‌پذیري و رشدپذیري عرصه‌هاي 
زیستی و تولیدي شــهر و پیرامون آن است )طرح جامع شهر 

نطنز، 101:1388(.

جدول 2

در جدول 2 منظور از سهم و سرانة گروه اقلیمی، متوسط سرانه 
و درصد کاربري‌هاي شهري در شهرهاي هم‌رده به لحاظ اقلیم و 
شرایط جغرافیایی در سطح کشور، دومین معیار، متوسط سهم 
و سرانه در شــهرهاي کم‌جمعیت کشور )10/000 تا 50/000 
نفر(، ســومین معیار، سهم و سرانه در شهرهاي هم‌ردة نطنز به 
سیاسی )مرکزیت شهرستان  ‌ـ لحاظ جایگاه در تقسیمات اداري‌
نطنز( و معیارهاي دیگر، ســرانة پیشنهادي طرح ‌هادي نطنز و 

سرانة وضع موجود بوده‌اند.
بر پایــة معیارهاي به‌دســت‌آمده از جــدول2 و تعدیل‌هاي 
صورت‌گرفته، ارزیابی کمی کاربري‌هاي شهري نسبت به وضع 

موجود در قالب جدول3 به این شکل آمده است.

جدول 3

بر پایة جدول3، نکات زیر قابل ذکر است:
1. گستردگی شهر، جمعیت پایین و ارائة خدمات در حوزه‌ای 
وسیع‌تر از شهر )مرکز خدمات شهرستان(، سرانة زمین در اغلب 
کاربري‌هاي شــهري را در موارد بســیار از حد متعارف فزونی 
بخشیده است. چنین وجهی به هیچ عنوان دلالت بر پاسخ‌گویی 
مناســب به الزامات کمی و کیفی شهروندان ندارد و هزینه‌هاي 

مضاعفی را بر مدیریت شهري تحمیل می‌کند.

2. در حوزة عملکردهاي آموزشــی، با توجه به استانداردهاي 
رســمی و معیارهاي وزارت آموزش‌وپرورش، کمبود احســاس 
می‌شــود. چنین وجهی با توجه به فشار مضاعف حوزة نفوذ در 

دوره‌های متوسطه، شدت بیشتري خواهد یافت.

3. با توجه به قابلیت‌هاي مناسب شهر، کاربری‌های مسکونی، 
فرهنگــی و جهان‌گردي و پذیرایی و عملکردهاي موردنیاز این 

بخش‌ها باید موردتوجه جدي قرار گیرند.

 شکل 2

ارزیابی کیفی کاربری زمین‌های شهری
یکی از شــیوه‌های مکمل در تحلیــل و ارزیابی کاربری‌‌های 
مختلف در سطح شــهر به موازات ارزیابی کمی، تحلیل کیفی 
کاربری‌هاســت که معمولًا به منظور اطمینان خاطر از استقرار 
منطقی آن‌ها و رعایت تناسبات لازم انجام می‌گیرد )ابراهیم‌زاده 
و حبیــب‌زاده، 1389: 9(. در ارزیابی کیفی کاربری ‌زمین‌های 
شــهر نطنز، نســبت آن‌ها به یکدیگر بر اســاس ماتریس‌های 
متداول ســازگاری، ظرفیت، مطلوبیت و وابســتگی بررســی 
مکانی کاربری  ‌ـ می‌شــود تا از این راه، چگونگی توزیــع فضایی‌
شهر از نظر ماتریس‌های گفته‌شده و در ارتباط با دیگر کاربری‌ها 
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موردسنجش قرار گیرد.

ماتریس مطلوبیت شهر نطنز
در این ماتریس، ســازگاری بین کاربری و محل اســتقرار آن 
ارزیابی می‌شود و می‌توان گفت که هر کاربری طبق ویژگی‌های 
خــاص آن برای محل خاصی مناســب اســت و هر محلی نیز 
کاربری خاص خود را می‌طلبد. برای تهیة ماتریس باید ویژگی‌ها 
و نیازهای هر کاربری با ویژگی‌ها و نیازهای محل استقرار تطبیق 
داده شــوند. ویژگی‌های محل استقرار ممکن است این عوامل 
باشــند: موقعیت، ویژگی‌های فیزیکی، دسترسی، تأسیسات و 
تجهیــزات، صدا، کاربری‌های مجاور، بو، اندازة زمین و شــیب 
زمین )پورمحمــدی، 115:1393(. در جدول زیر، این ماتریس 
را از نظر 4 طیف کـاملًا مطلوب)4(، نسبتاً مطلوب)3(، نسـبتاً 

نامطلوب)2( و کاملًا نامطلوب)1( بررسی می‌کنیم.

جدول 4

نتایج حاصل از ماتریس مطلوبیت شــهر نطنز نشان می‌دهند 
که وضعیت این شــهر از نظر شاخص مطلوبیت در طیف کاملًا 
مطلوب و نســبتاً مطلوب قرار دارد. تنها کاربری فضای سبز و 
ورزشــی و آموزشی در طیف نسبتاً نامطلوب از لحاظ دسترسی 
قرار دارند. بر پایة مشاهدات، نظام توزیع واحدهای آموزشی در 
سطح شهر به‌گونه‌ای اســت که دسترسی مناسب برای برخی 
از بخش‌های شــهر وجود ندارد. اغلب این واحدها در محله‌های 
قدیمــی و برخــی محله‌های جدید شــهر اســتقرار یافته‌اند. 
بخش‌های شــمالی و شرقی شــهر نطنز از پوشش مناسب این 

کاربری برخوردار نیستند.

ماتریس وابستگی شهر نطنز
گاهی فعالیت یک کاربری وابســته به فعالیت یا فعالیت‌های 
دیگر کاربری‌هاست. برای مثال، یک محلة مسکونی بدون وجود 
خدمات آموزشــی، درمانی و تجاری ناقص است و دیگر مراکز 
شهری هر یک به نحوی با سایر فعالیت‌های شهری ارتباط‌ دارند 
و به آن‌ها وابسته‌اند. بنابراین، در این ماتریس، میزان وابستگی 
کاربری‌ها به یکدیگر و لزوم هم‌جواری آن‌ها بررســی می‌شود 

)پورمحمدی، 116:1393(.

				   جدول 5

برخــاف مــواردی که کاربری‌‌ها بــا یکدیگر ناســازگارند و 
هم‌جــواری آن‌ها مزاحمت ایجاد می‌کنــد، گاهی فعالیت یک 
کاربری وابســته به دیگر فعالیت‌ها می‌شــود. در ســطح شهر 
نطنز نیز، بیشــتر کاربری‌ها کاملًا وابسته و نسبتاً وابسته‌اند، اما 

کاربری‌های کارگاهی و انبار به‌صورت کاملًا غیروابسته در سطح 
شهر قرار گرفته‌اند.

ماتریس سازگاری شهر نطنز
کاربری‌هایی که در یک منطقه اســتقرار می‌یابند، نباید مانع 
فعالیت‌های دیگر شوند. بر این اساس، کاربری‌ها از نظر سازگاری 
ممکن است حالت‌هایی به این ترتیب داشته باشند: کاملًا سازگار 
با یکدیگر)4( )مانند دو کاربری مسکونی کم‌تراکم(؛ نسبتاً سازگار 
با یکدیگر)3( )مانند یک کاربری مســکونی کم‌تراکم با تراکم 
متوسط(؛ نسبتاً ناسازگار با یکدیگر)2( )مانند کاربری مسکونی 
با کاربری اداری و انتظامی(؛ کاملًا ناسازگار با یکدیگر)1( )مانند 
کاربری مسکونی با کاربری صنایع( )پورمحمدی،  110:1393(.

جدول 6

همان‌طور که مشــاهده می‌شــود، بیشــتر کاربری‌های شهر 
نطنز در طیفی کاملًا ســازگار و نسبتاً سازگار قرار دارند و تنها 
کاربری‌های نظامی، انبار و کارگاهی در وضعیت سازگار و نسبتاً 

سازگار قرار دارند.

ماتریس ظرفیت شهر نطنز
هر فعالیت شــهری مقیاســی دارد، همچنان که ساختار یک 
شهر از نظر کالبدی سطوح مختلف دارد و چنان‌که دو مقیاس 
مذکور با یکدیگر منطبق باشند، هر کاربری عملکردی مناسب 
خواهد داشــت و هر سطحی از ساختار شــهری نیز به‌گونه‌ای 
مؤثــر از خدمات فعالیــت بهره‌مند خواهد شــد و اگر منطبق 
نباشند، مشکلات بسیار برای هر دو پدیده به وجود خواهد آمد 

)پورمحمدی، 115:1393(.

جدول 7

بر پایة بررســی‌های انجام‌شده، کاربری‌های تجاری و مذهبی 
ظرفیتی در حد بخش، کاربری‌های آموزشــی و فضای ســبز و 
کارگاهی ظرفیتی در حد ناحیه، کاربری‌های اداری، ورزشــی، 
انتظامی، تأسیســات و انبار ظرفیتی در حد  ‌ـ پذیرایــی، نظامی‌
درمانی و فرهنگی ظرفیتی در حد  ‌ـ شهر، کاربری‌های بهداشتی‌
شهرستان دارند و تنها کاربری آموزش عالی ظرفیتی در سطح 

استان دارد.

جمع‌بندی و نتیجه‌گیری
برنامه‌ریــزی كاربــري زمین‌های شــهري، مجموعــه‌اي از 
فعاليت‌هاي هدفمند اســت كه محيط ساخته‌شــده به دست 
انســان را سامان مي‌بخشد و در حد توان، خواسته‌ها و نيازهاي 
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جوامــع شــهري را در اســتفاده از زمین‌ها فراهــم مي‌آورد 
)پورمحمــدي، 3:1382(. منظور از نظــام كاربري زمین‌های 
شــهري، مشــخص‌كردن نوع مصرف زمين در شهر، هدايت و 
سامان‌دهي فضایي شــهر، تعيين ساخت‌ها و چگونگي انطباق 
آن‌ها با يكديگر و سامانه‌های شهري است )زياري، 125:1379(. 
به عبارت ديگر، نحوة اســتفاده از زمين‌هاي شهري با توجه به 
نيازهاي شــهروندان همان شهر و با درنظرگرفتن شاخص‌هاي 
ســامت، آســايش، زيبایي، ســازگاري و... همان برنامه‌ریزی 

كاربري زمین‌های شهري است )رضويان، 1381(.
گستردگی شــهر، جمعیت پایین و ارائة خدمات در حوزه‌ای 
وسیع‌تر از شهر )مرکز خدمات شهرستان(، سرانة زمین در اغلب 
کاربري‌هاي شــهري را در موارد بســیار از حد متعارف فزونی 
بخشیده است. چنین وجهی به هیچ عنوان دلالت بر پاسخ‌گویی 
مناســب به الزامات کمی و کیفی شهروندان ندارد و هزینه‌هاي 

مضاعفی را بر مدیریت شهري تحمیل می‌کند.
در حوزة عملکردهاي آموزشــی، با توجه به اســتانداردهاي 
رســمی و معیارهاي وزارت آموزش‌وپرورش، کمبود احســاس 
می‌شــود. چنین وجهی با توجه به فشار مضاعف حوزة نفوذ در 

دوره‌های متوسطه، شدت بیشتري خواهد یافت.
با توجه به قابلیت‌هاي مناســب شهر، کاربری‌های مسکونی، 
فرهنگــی و جهان‌گردي و پذیرایی و عملکردهاي موردنیاز این 

بخش‌‌ها باید موردتوجه جدي قرار گیرند.
نتایج حاصل از ماتریس مطلوبیت شــهر نطنز نشان می‌دهند 
که وضعیت این شــهر از نظر شاخص مطلوبیت در طیف کاملًا 
مطلوب و نســبتاً مطلوب قرار دارد. تنها کاربری فضای سبز و 
ورزشــی و آموزشی در طیف نسبتاً نامطلوب از لحاظ دسترسی 
قرار دارند. بر پایة مشاهدات، نظام توزیع واحدهای آموزشی در 
سطح شهر به‌گونه‌ای اســت که دسترسی مناسب برای برخی 
از بخش‌های شــهر وجود ندارد. اغلب این واحدها در محله‌های 
قدیمــی و برخــی محله‌های جدید شــهر اســتقرار یافته‌اند. 
بخش‌های شــمالی و شرقی شــهر نطنز از پوشش مناسب این 

کاربری برخوردار نیستند.
برخــاف مــواردی که کاربری‌‌ها بــا یکدیگر ناســازگارند و 
هم‌جــواری آن‌ها مزاحمت ایجاد می‌کنــد، گاهی فعالیت یک 
کاربری وابســته به دیگر فعالیت‌ها می‌شــود. در ســطح شهر 
نطنز نیز، بیشــتر کاربری‌ها کاملًا وابسته و نسبتاً وابسته‌اند، اما 
کاربری‌های کارگاهی و انبار به‌صورت کاملًا غیروابسته در سطح 

شهر قرار گرفته‌اند.
بیشتر کاربری‌های شهر نطنز در طیفی کاملًا سازگار و نسبتاً 
سازگار قرار دارند و تنها کاربری‌های نظامی، انبار و کارگاهی در 

وضعیت سازگار و نسبتاً سازگار قرار دارند.
بر پایة بررســی‌های انجام‌شده، کاربری‌های تجاری و مذهبی 
ظرفیتی در حد بخش، کاربری‌های آموزشــی و فضای ســبز و 
کارگاهی ظرفیتی در حد ناحیه، کاربری‌های اداری، ورزشــی، 

انتظامی، تأسیســات و انبار ظرفیتی در حد  ‌ـ پذیرایــی، نظامی‌
شهر، کاربری‌های بهداشتی-درمانی و فرهنگی ظرفیتی در حد 
شهرستان دارند و تنها کاربری آموزش عالی ظرفیتی در سطح 

استان دارد.

پیشنهادها
1. هدايت مشــاركت‌هاي مردمي به ســمت احداث فضاهاي 

ورزشي و سبز؛
2. توزیع مناسب امکانات در همة نقاط شهر بر اساس عدالت 

اجتماعی؛
3. توزیع متناســب و متعادل تأسیساتی و خدماتی به تناسب 

نظام سلسله‌مراتبی.
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روش تحقیق و نتیجه‌گیرینام پژوهشسالمحقق

فرایند برنامه‌ریزی کاربری 2013لی کوآن ییو
زمین در سنگاپور

در سال‌های اخیر، سنگاپور رشد جمعیتی شدیدی را تجربه کرده است. رشد جمعیت در 
سنگاپور ناشی از پدیدة مهاجرت روستا-شهری و شهر به شهر بوده است. تأثیرات رشد سریع 
جمعیتی در این کشور به تغییراتی در زیرساخت‌ها و کاربری‌ها در فضاهای شهری انجامیده 
است. دولت سنگاپور در راستای حل این مشکل، سیاست ایجاد شهرهای جدید را در پیش 

گرفته است.

برنامه‌ریزی کاربری زمین 1963استوارت چاپین
شهری

مؤلف در اثر مفصل خود، ملاحظات مربوط به برنامه‌ریزی شهری را گسترش داده و معتقد است 
که برنامه‌ریزی شهری نه تنها شامل بررسی عوامل کالبدی، طراحی و اقتصادی-اجتماعی است، 
بلکه ابعاد سیاسی و فرهنگی را نیز دربرمی‌گیرد. او مفهوم وسیع‌تری برای برنامه‌ریزی کاربری 
زمین قائل شده است. کتاب چاپین نقطة عطفی در زمینة کاربری زمین به شمار می‌رود. در 
کتاب فوق که حدود 500 صفحه است، مباحث و مسائل اساسی برنامه‌ریزی کاربری زمین 
موردبحث قرار گرفته، مفاهیم و مقولات آن به صورتی منظم و سازمان‌یافته معرفی شده و 

روش‌های تهیة برنامة کاربری زمین و نحوة توزیع ‌زمین‌ها میان کاربری‌های مختلف به تفصیل 
ارائه‌شده‌اند.

ابراهیمی و 
1392پورافتخاری

ارزیابی موفقیت‌آمیز 
برنامه‌ریزی کاربری ‌زمین‌های 

شهر اندیمشک

نتایج پژوهش مذکور بیانگر افزایش سطح همة کاربری‌ها در فاصلة تهیة طرح تفصیلی و طرح 
درمانی و گردشگری حتی بیش از میزان  بازنگری طرح تفصیلی جز کاربری‌های بهداشتی‌‌ـ

پیشنهادی است، اما مکان‌گزینی و افزایش سطوح کاربری‌ها منطبق با پیشنهادهای طرح نبوده و 
این امر موجب پراکندگی جمعیت، فعالیت و گسترش شهری بدون برنامه شده است.

ابراهیم‌زاده و 
1388حبیب‌زاده لمسو

تحلیل و ارزیابی کاربری 
‌زمین‌های روستا‌‌ـشهر گلوگاه 

GIS بابل با استفاده از

یافته‌های پژوهش نشان می‌دهند که باید به توسعة درون‌بافتی شهر اندیشید و با در نظر داشتن 
مکانی ‌زمین‌های شهر  شاخص‌های مکان‌گزینی کاربری‌ها به تفکیک قطعات و بازتوزیع فضایی‌‌ـ

پرداخت.

ابراهیم‌زاده و 
1388همکاران

تحلیل و ارزیابی کاربری 
‌زمین‌های روستا‌‌‌شهرهای 
کوچک در ایران با استفاده 

GIS از
)مطالعة موردی: خوشرودپی 

بابل(

نتایچ پژوهش مذکور بیانگر کمبود فضا در مساحت کاربری‌های شهری نسبت به سطح استاندارد 
است و از نظر کیفی، بیشتر کاربری‌های شهری در شرایط نسبتاً مطلوب هستند و شهر زمینة 

گسترش فیزیکی در آینده و قابلیت جذب ابزارهای تجاری و اقتصادی شهر بابل را دارد.

فتوحی
مهربانی

 و همکاران
1393

ارزیابی کمی و کیفی 
‌زمین‌های شهری با استفاده 

GIS از
)نمونة موردی: شهر مهربان(

به این نتایج پی بردند که کاربری‌های آموزشی، آموزش عالی، بهداشتی، ورزشی، جهان‌گردی و 
پذیرایی، صنعتی، تأسیسات، فرهنگی و فضای سبز در شهر مهربان از لحاظ کمی دچار کمبودند. 
همچنین نتایج حاصل از ماتریس ظرفیت و سازگاری نشان می‌دهد که بسیاری از کاربری‌ها از 

جمله کاربری‌های عمومی به‌صورت ناسازگار در کنار هم قرار گرفته و به‌صورت نامناسب توزیع و 
پراکنش شده‌اند که دسترسی شهروندان به کاربری‌های مذکور را با مشکل مواجه کرده است.

ضرابی و
1388همکاران

بررسی کاربری ‌زمین‌های 
شهر نورآباد ممسنی با 

GIS استفاده از

با توجه به وضع نامطلوب کاربری‌ها، راهکارها و پیشنهادهایی همچون توجه دولت به مناطق 
روستایی برای مهاجرت کمتر به شهر، مشخص‌کردن محدودة توسعة شهر به دلیل کاهش 

تخریب زمین‌های مرغوب کشاورزی، اصلاح بافت‌های روستایی که جزء محدودة خدماتی شهر 
شده‌اند برای حمل‌ونقل آسان، انتقال تجهیزاتی مثل قبرستان و کشتارگاه از درون شهر به بیرون 

از شهر و انتقال کاربری‌های ناسازگار به خارج از شهر دادند که نتیجة آن‌ها تعادل‌بخشی به 
توزیع خدمات شهری و جلوگیری از گسترش بی‌رویة شهر خواهد بود.

برنامه‌ریزی کاربری ‌زمین‌های 1380زیاری
شهری )نمونة موردی: میناب(

به این نکته اشاره می‌کند که شهر میناب در سال 1380 در کاربری‌های مسکونی، ابتدایی، 
آموزش عالی، فرهنگی، بهداشتی، درمانی، ورزشی، پارک و فضای سبز، جهان‌گردی، 

انتظامی و پارکینگ شهری، کمبود دارد و تا پایان سال 1390 باید طرح‌ریزی و ساخت  نظامی‌‌ـ
انواع کاربری‌های بهینة فضای کالبدی موردنیاز برای رسیدن به وضع مطلوب در دستور کار قرار 

گیرد.
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روش تحقیق و نتیجه‌گیرینام پژوهشسالمحقق

فرایند برنامه‌ریزی کاربری 2013لی کوآن ییو
زمین در سنگاپور

در سال‌های اخیر، سنگاپور رشد جمعیتی شدیدی را تجربه کرده است. رشد جمعیت در 
سنگاپور ناشی از پدیدة مهاجرت روستا-شهری و شهر به شهر بوده است. تأثیرات رشد سریع 
جمعیتی در این کشور به تغییراتی در زیرساخت‌ها و کاربری‌ها در فضاهای شهری انجامیده 
است. دولت سنگاپور در راستای حل این مشکل، سیاست ایجاد شهرهای جدید را در پیش 

گرفته است.

برنامه‌ریزی کاربری زمین 1963استوارت چاپین
شهری

مؤلف در اثر مفصل خود، ملاحظات مربوط به برنامه‌ریزی شهری را گسترش داده و معتقد است 
که برنامه‌ریزی شهری نه تنها شامل بررسی عوامل کالبدی، طراحی و اقتصادی-اجتماعی است، 
بلکه ابعاد سیاسی و فرهنگی را نیز دربرمی‌گیرد. او مفهوم وسیع‌تری برای برنامه‌ریزی کاربری 
زمین قائل شده است. کتاب چاپین نقطة عطفی در زمینة کاربری زمین به شمار می‌رود. در 
کتاب فوق که حدود 500 صفحه است، مباحث و مسائل اساسی برنامه‌ریزی کاربری زمین 
موردبحث قرار گرفته، مفاهیم و مقولات آن به صورتی منظم و سازمان‌یافته معرفی شده و 

روش‌های تهیة برنامة کاربری زمین و نحوة توزیع ‌زمین‌ها میان کاربری‌های مختلف به تفصیل 
ارائه‌شده‌اند.

ابراهیمی و 
1392پورافتخاری

ارزیابی موفقیت‌آمیز 
برنامه‌ریزی کاربری ‌زمین‌های 

شهر اندیمشک

نتایج پژوهش مذکور بیانگر افزایش سطح همة کاربری‌ها در فاصلة تهیة طرح تفصیلی و طرح 
درمانی و گردشگری حتی بیش از میزان  بازنگری طرح تفصیلی جز کاربری‌های بهداشتی‌‌ـ

پیشنهادی است، اما مکان‌گزینی و افزایش سطوح کاربری‌ها منطبق با پیشنهادهای طرح نبوده و 
این امر موجب پراکندگی جمعیت، فعالیت و گسترش شهری بدون برنامه شده است.

ابراهیم‌زاده و 
1388حبیب‌زاده لمسو

تحلیل و ارزیابی کاربری 
‌زمین‌های روستا‌‌ـشهر گلوگاه 

GIS بابل با استفاده از

یافته‌های پژوهش نشان می‌دهند که باید به توسعة درون‌بافتی شهر اندیشید و با در نظر داشتن 
مکانی ‌زمین‌های شهر  شاخص‌های مکان‌گزینی کاربری‌ها به تفکیک قطعات و بازتوزیع فضایی‌‌ـ

پرداخت.

ابراهیم‌زاده و 
1388همکاران

تحلیل و ارزیابی کاربری 
‌زمین‌های روستا‌‌‌شهرهای 
کوچک در ایران با استفاده 

GIS از
)مطالعة موردی: خوشرودپی 

بابل(

نتایچ پژوهش مذکور بیانگر کمبود فضا در مساحت کاربری‌های شهری نسبت به سطح استاندارد 
است و از نظر کیفی، بیشتر کاربری‌های شهری در شرایط نسبتاً مطلوب هستند و شهر زمینة 

گسترش فیزیکی در آینده و قابلیت جذب ابزارهای تجاری و اقتصادی شهر بابل را دارد.

فتوحی
مهربانی

 و همکاران
1393

ارزیابی کمی و کیفی 
‌زمین‌های شهری با استفاده 

GIS از
)نمونة موردی: شهر مهربان(

به این نتایج پی بردند که کاربری‌های آموزشی، آموزش عالی، بهداشتی، ورزشی، جهان‌گردی و 
پذیرایی، صنعتی، تأسیسات، فرهنگی و فضای سبز در شهر مهربان از لحاظ کمی دچار کمبودند. 
همچنین نتایج حاصل از ماتریس ظرفیت و سازگاری نشان می‌دهد که بسیاری از کاربری‌ها از 

جمله کاربری‌های عمومی به‌صورت ناسازگار در کنار هم قرار گرفته و به‌صورت نامناسب توزیع و 
پراکنش شده‌اند که دسترسی شهروندان به کاربری‌های مذکور را با مشکل مواجه کرده است.

ضرابی و
1388همکاران

بررسی کاربری ‌زمین‌های 
شهر نورآباد ممسنی با 

GIS استفاده از

با توجه به وضع نامطلوب کاربری‌ها، راهکارها و پیشنهادهایی همچون توجه دولت به مناطق 
روستایی برای مهاجرت کمتر به شهر، مشخص‌کردن محدودة توسعة شهر به دلیل کاهش 

تخریب زمین‌های مرغوب کشاورزی، اصلاح بافت‌های روستایی که جزء محدودة خدماتی شهر 
شده‌اند برای حمل‌ونقل آسان، انتقال تجهیزاتی مثل قبرستان و کشتارگاه از درون شهر به بیرون 

از شهر و انتقال کاربری‌های ناسازگار به خارج از شهر دادند که نتیجة آن‌ها تعادل‌بخشی به 
توزیع خدمات شهری و جلوگیری از گسترش بی‌رویة شهر خواهد بود.

برنامه‌ریزی کاربری ‌زمین‌های 1380زیاری
شهری )نمونة موردی: میناب(

به این نکته اشاره می‌کند که شهر میناب در سال 1380 در کاربری‌های مسکونی، ابتدایی، 
آموزش عالی، فرهنگی، بهداشتی، درمانی، ورزشی، پارک و فضای سبز، جهان‌گردی، 

انتظامی و پارکینگ شهری، کمبود دارد و تا پایان سال 1390 باید طرح‌ریزی و ساخت  نظامی‌‌ـ
انواع کاربری‌های بهینة فضای کالبدی موردنیاز برای رسیدن به وضع مطلوب در دستور کار قرار 

گیرد.

جدول 1. میزان جمعیت شهر نطنز در دوره‌های مختلف سرشماری و نرخ رشد آن

13351345135513651375138513901395سال

209043704443752210782125091228114122جمعیت

7/650/165/43/661/490/0732/833ـنرخ رشد جمعیت

1335‌‌ منبع: سرشماری نفوس و مسکن، مرکز آمار ایران، 1395

ی شهر نطنز
ی کاربری‌ها

ی کم
ی ارزیاب

ی اولیه برا
جدول 2. معیارها


ی 

کاربر

 معیار

مسکونی

تجاری

آموزشی

‌ـدرمانی بهداشتی‌

انتظامی ‌ـ اداری‌

مذهبی ‌ـ فرهنگی‌

فضای سبز و ورزشی

حمل‌ونقل و انبار

تأسیسات و تجهیزات

جمع کل

ی
گروه اقلیم

سرانه
44

2
3/5

2
3

3
6

20/5
3

91

درصد
48/3

2/2
3/8

2
3/4

3/4
6/8

22/4
3/4

100

ی
گروه جمعیت

)زیر 50000 نفر(

سرانه
58

2
3/2

1/5
2/8

1/5
9

25
2/2

110/7

درصد
52/5

1/8
2/8

1/2
2/5

1/2
8

24
2

100

ی
ت سیاس

موقعی
سرانه

51/5
2/5

3/5
1/5

4
1/5

8/5
24/5

5
106/5

درصد
48

2/3
3/3

1/4
43/8

1/4
8

23/2
4/8

100

ی طرح 
شنهاد

پی
‌هادی

سرانه
81/5

3
10

5/6
10

5
10

ـ
5

130/1

درصد
72/7

ـ
ـ

ـ
2

ـ
ـ

ـ
ـ

ـ

وضع موجود
سرانه

66/71
4/71

2/91
2/21

19/25
5/12

16/18
1/29

2/38
120/84

درصد
54/13

3/75
2/33

1/78
15/5

4/1
13/6

1/03
3/6

100

ی
ن نهای

میانگی
سرانه

61/5
3

5/2
2/56

5/12
3/2

10
20/3

3/5
114/4

درصد
53/7

2/6
4/5

2/4
4/5

2/8
8/75

17/75
3

100

منبع: طرح جامع شهر نطنز، 1388: 101
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ی شهر نطنز
ن‌ها

ی ‌زمی
ی کاربر

ی کم
جدول 3. ارزیاب

کاربری
ح )هکتار(

سط
سرانه )مترمربع(

درصد
سرانة معیار

تفاضل موجود

ی
سکون

م
86/34

69/02
44/61

74
4/98ـ

ی
آموزش

7/43
5/94

3/83
2/5

3/44

ی
ش عال

آموز
13/73

25/37
16/39

2
23/37

تجاری
5/89

4/71
3/04

3
1/71

ی
مذهب

4/1
3/28

2/12
1

2/28

ی
ی‌‌ـدرمان

بهداشت
2/76

2/21
1/43

1
1/21

ی
ادار

19/5
15/59

10/07
1

14/59

ی
فرهنگ

0/98
0/78

0/51
1

0/22ـ

ی
ی سبز عموم

ضا
ف

17/32
13/85

8/95
9

4/85

ی
ورزش

7/64
6/11

3/95
1

5/11

ی
جهان‌گردی‌‌ـپذیرای

1/15
0/92

0/59
1

0/08ـ

ی
ی‌‌ـانتظام

نظام
5/64

4/51
2/91

1
3/51

ی
کارگاه

0/6
0/48

0/31
0/5

0/02

ت
ت و تجهیزا

سا
تأسی

1/38
1/1

0/71
1

0/1

انبار
1/10

0/88
0/57

1
0/10

جمع کل
193/56

154/74
100

100
ــ

منبع: برگرفته از طرح توسعه و عمران شهر نطنز،1388 و نگارنده
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ی شهر نطنز
ستگ

س واب
جدول 5. ماتری

کاربری‌ها

کاملًا وابسته

نسبتاً وابسته

نسبتاً 
غیروابسته

کاملًا غیروابسته

ی
سکون

م

ی
آموزش

ی
ش عال

آموز

تجاری

ی
مذهب

ی
ی‌‌ـدرمان

بهداشت

ی
ادار

ی
فرهنگ

ی سبز
ضا

ف

ی
ورزش

ی
ی ـ پذیرای

جهان‌گرد

ی
ی‌‌ـانتظام

نظام

ی
کارگاه

ت
سا

تأسی

انبار

ت شهر نطنز
س مطلوبی

جدول 4. ماتری


ی‌ها

 ویژگ

کاربری‌ها

موقعیت

ویژگی‌های 
فیزیکی

دسترسی

تأسیسات و 
تجهیزات

صدا

کاربری‌‌های 
مجاور

بو

اندازة زمین

شیب زمین

ی
سکون

م
4

4
4

3
4

3
4

4
4

ی
آموزش

4
3

2
4

4
4

4
4

4

ی
ش عال

آموز
4

4
4

4
4

4
4

4
4

تجاری
4

4
4

4
4

4
4

4
4

ی
مذهب

4
4

4
4

4
4

4
4

4

ی
ی‌‌ـدرمان

بهداشت
4

4
4

3
4

4
4

4
4

ی
ادار

4
4

4
4

4
4

4
4

4

ی
فرهنگ

4
4

3
3

4
4

4
4

4

ی سبز
ضا

ف
4

1
2

2
4

4
4

4
4

ی
ورزش

3
3

2
2

4
4

4
4

4

ی
پذیرای

4
4

4
4

4
4

4
4

4

ی
ی‌‌ـانتظام

نظام
4

4
4

4
4

4
4

4
4

ی
کارگاه

3
4

4
4

4
4

4
4

4

ت
سا

تأسی
3

4
3

3
4

4
4

4
4

انبار
3

4
4

4
4

4
4

4
4
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ی شهر نطنز
س سازگار

جدول 6. ماتری

کاربری‌ها

مسکونی

آموزشی

آموزش عالی

تجاری

مذهبی

درمانی ‌ـ بهداشتی‌

اداری

فرهنگی

فضای سبز

ورزشی

پذیرایی

‌ـانتظامی نظامی‌

کارگاهی

تأسیسات

انبار

ی
سکون

م
4

ی
آموزش

3
4

ی
ش عال

آموز
3

4
4

تجاری
4

4
4

4

ی
مذهب

4
4

4
4

4

ی
ی‌‌ـدرمان

بهداشت
3

3
4

4
4

4

ی
ادار

3
3

4
4

4
3

4

ی
فرهنگ

4
4

4
4

4
2

4
4

ی سبز
ضا

ف
4

4
4

4
4

4
4

4
4

ی
ورزش

4
4

4
4

4
2

4
4

4
4

ی
پذیرای

3
4

4
4

4
2

3
4

4
4

4

ی
ی‌‌ـانتظام

نظام
2

2
2

4
4

1
4

2
2

2
2

4

ی
کارگاه

1
1

1
4

4
1

2
1

1
1

1
4

4

ت
سا

تأسی
3

4
4

4
4

2
4

4
4

4
4

4
4

4

انبار
1

1
1

4
4

1
1

1
1

1
1

4
4

4
4

ت شهر نطنز
س ظرفی

جدول 7. ماتری

کاربری‌ها
ی

محل
ش

بخ
ناحیه

شهر
شهرستان

استان

ی
سکون

م

ی
آموزش

ی
ش عال

آموز

تجاری

ی
مذهب

ی
ی‌‌ـدرمان

بهداشت

ی
ادار

ی
فرهنگ

ی سبز
ضا

ف

ی
ورزش

ی
پذیرای

ی
ی‌‌ـانتظام

نظام

ی
کارگاه

ت
سا

تأسی

انبار


